Nota INFORMACYJNA

BLUE TAX GROUP SPOLKI AKCY]NE] Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU

'

BLUE TAX GROUP

s trazy twoioch finans o w

zostata sporzadzona w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie 500 obligacji na okaziciela serii A,
o warto$ci nominalnej 1 000 zt kazda wyemitowanych przez Blue Tax Group S.A., do Alternatywnego

Systemu Obrotu Catalyst organizowanego przez Gielde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A.

Data sporzadzenia dokumentu: 16 maja 2012 roku



BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

WSTEP

Informacje podstawowe o Emitencie

Tabela 1 Dane Emitenta

Nazwa firmy Blue Tax Group Spotka Akcyjna
Siedziba Polska, Wroctaw

Adres siedziby ul. Szewska 8, 50-122 Wroctaw
Faks (71)341 86 20

Telefon (71) 716 41 85

Adres poczty elektronicznej doradca@bluetax.pl

Strona internetowa www.bluetax.pl

NIP 8951740551

REGON 932633100

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej

Oznaczenie Sadu Wroctawiu , VI Wydzial Gospodarczy KRS

we

KRS 0000293887

Zrédto: Blue Tax Group S.A.
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BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

1. CEL EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Celem emisji obligacji spétki Blue Tax Group S.A. (Emitent) jest pozyskanie srodkéw obrotowych ktére zostang
przeznaczone na realizacje strategii spdéiki, polegajacej na uczestnictwie w ofertach Private Placment
przeprowadzonych przez Blue Tax Group S.A.

2. OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Obligacje na okaziciela serii A (Obligacje), oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 12%.

3. WIELKOSC EMIS]JI, WARTOSC NOMINALNA I CENA EMISYJNA DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Liczba wyemitowanych obligacji wynosi 500 sztuk. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji jest réwna 1.000,00
(stownie: jeden tysiac) ztotych.

Laczna warto$¢ nominalna Obligacji serii A wynosi 500.000,00 zt (stownie: pieéset tysiecy ztotych).

Cena emisyjna Obligacji jest r6wna warto$ci nominalnej i wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych za
jedna Obligacije.

4. WARUNKI WYKUPU I WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

4.1. Dzien wykupu

Dniem wykupu obligacji jest 14 listopada 2013 r. W zwigzku z wykupem obligacji, obligatariuszom zostanie
wyptacona nalezno$¢ gléwna, odpowiadajagca wartosci nominalnej obligacji. Nalezno$¢ gtéwna bedzie
wyptacona tym obligatariuszom, ktérzy w dniu ustalenia praw do naleznosci gtéwnej, na rachunkach papieréw
wartoSciowych beda posiada¢ zapisane obligacje. Wyptata nalezno$ci gtéwnej dokonana zostanie przez
Emitenta za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowych S.A. Dniem ustalenia praw do
naleznosci gtéwnej bedzie dzien 6 listopad 2013 r. W dniu wykupu, Emitent postawi do dyspozycji Krajowego
Depozytu Papieré6w Wartosciowych S.A. kwote Swiadczenia tytutem wyptaty naleznosci gtéwne;.

4.2. Wczesniejszy wykup Obligacji

Emitentowi przystuguje prawo przeprowadzenia obligatoryjnego wykupu czesSci lub wszystkich obligacji przed
data wykupu. Przedterminowy wykup nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz kazdego
z obligatariuszy naleznos$ci gléwnej za kazda wykupowana Obligacje. Wraz z wyptata naleznosci gtéwnej
Emitent wyptaci takze odsetki naroste od poczatku ostatniego okresu odsetkowego do dnia przedterminowego
wykupu (wlacznie z tym dniem). O decyzji Emitenta w sprawie wcze$niejszego wykupu obligacji oraz o dacie
wczesniejszego wykupu i liczbie wykupowanych obligacji Emitent powiadomi obligatariuszy na co najmniej 30
dni przed wykupem w formie raportu biezacego, zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. Poczawszy od pierwszego do trzydziestego dnia po uptywie 12 miesiecy od daty emisji, tj.
w terminie od 15 listopada 2012 r. do 14 grudnia 2012 r. Emitent moze przeprowadzi¢ czeSciowy albo pelny
wykup obligacji. W przypadku przeprowadzenia wykupu czes$ci obligacji, obligacje beda wykupowane od
obligatariuszy proporcjonalnie do ich stanu posiadania przez poszczegélnych obligatariuszy. Utamkowe cze$ci
obligacji nie beda wykupowane - w przypadku gdyby ze stosunku ogélnej liczby wykupowanych obligacji
i liczby obligacji posiadanych przez poszczegdlnych obligatariuszy wynikato, ze wykupowi podlega utamkowa
cze$¢ obligacji. Szczegbétowe zasady wykupu, w tym postepowania z utamkowymi czeSciami obligacji wynikaé
beda z aktualnie obowigzujacych regulacji KDPW. Poczawszy od pierwszego dnia po uplywie 13 miesigca od
daty emisji do ostatniego dnia 23 miesigca od daty emisji, tj. w terminie od 15 grudnia 2012 r. do 14
pazdziernika 2013 r. Emitent moze przeprowadzi¢ jednorazowy, pelny wykup Obligacji niewykupionych
w terminie wcze$niejszym.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wcze$niejszego wykupu obligacji, bedzie wymagato zawieszenia
obrotu obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu. Emitent wystapi z wnioskiem o zawieszenie obrotu
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BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

obligacjami do GPW lub BondSpot S.A. Emitent przewiduje, Ze okres zawieszenia obrotu obligacjami bedzie
wynosit od dnia poprzedzajacego dzien ustalenia praw do wcze$niejszego wykupu do dnia wcze$niejszego
wykupu. Decyzje o zawieszeniu obrotu obligacjami podejmuje GPW S.A. lub BondSpot S.A. i podaje ja do
publicznej wiadomosci.

4.3. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Obligacje sg oprocentowane wedtug stopy procentowej wynoszacej 12% w skali roku. Przy naliczaniu odsetek
za dany okres odsetkowy oprocentowanie bedzie naliczane wedtug formuty - rzeczywista liczba dni
w danym okresie odsetkowym podzielona przez 365 albo 366, zaleznie od liczby dni w roku kalendarzowym,
w ktérym rozpoczyna sie dany okres odsetkowy.

Obliczanie oprocentowania bedzie nastepowac¢ wedtug nastepujacego wzoru:
KO=SPxWNxLD/D

gdzie:

KO - oznacza wysoko$¢ odsetek z jednej obligacji,

SP - oznacza ustalong stope procentows,

WN - oznacza warto$¢ nominalng jednej obligacji,

LD - oznacza liczbe dni w okresie odsetkowym,

D - oznacza rzeczywista liczbe dni w roku kalendarzowym.

Pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna sie w dniu przydziatu obligacji, tj. 15 listopada 2011 roku (wiacznie)
i koniczy 14 maja 2011 r. (wlacznie). Kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu od
zakoniczenia poprzedniego okresu odsetkowego (wiacznie z pierwszym dniem nowego okresu odsetkowego
i konczy w ostatnim dniu okresu odsetkowego (wtgcznie z tym ostatnim dniem).

Odsetki beda wyptacone tym obligatariuszom, ktérzy w dniu ustalenia praw do odsetek, na rachunkach
papierow warto$ciowych beda posiada¢ zapisane obligacje. Wyptata odsetek dokonana zostanie przez
Emitenta za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. W dniu wyptaty odsetek,
Emitent postawi do dyspozycji Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowych S.A. kwote swiadczenia tytutem
wyptaty odsetek. Okresy odsetkowe rozpoczynajg sie i koncza sie w nastepujgcych dniach i terminach
wskazanych w ponizszej tabeli:

Tabela 2 Dane dot. instrumentéw finansowych Emitenta

Pierwszy dzien | Ostatni dzien Liczbadniw | Dzien ustalenia Dzien
Numer okresu . -
dsetk okresu okresu danym oKkresie prawa do ptatnosci
odsetkowego

& odsetkowego odsetkowego odsetkowym odsetek odsetek

1. 2011-11-15Wt | 2012-05-14 Pn 182 2012-05-07 Pn | 2012-05-14 Pn

2. 2012-05-15 Wt | 2012-11-14 Sr 184 2012-11-06 Wt | 2012-11-14 Sr

3. 2012-11-15Cz | 2013-05-14 Wt 181 2013-05-06 Pn | 2013-05-14 Wt

4, 2013-05-15Sr | 2013-11-14 Cz 184 2013-11-06 Sr | 2013-11-14 Cz

Zrédto: Emitent
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BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

5. WYSOKOSC I FORMA ZABEZPIECZENIA

Splata wierzytelnosci z tytutu Obligacji serii A zabezpieczona jest hipoteka w kwocie 600.000 zt, ustanowiong
na nieruchomosci Emitenta stanowigcg lokal uzytkowy wraz z przynaleznym udziatem w nieruchomosci
wspolne;j.

6. WARTOSCI ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU POPRZEDZAJACEGO
UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA ORAZ PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA ZOBOWIAZAN
EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO WYKUPU OBLIGAC]JI PROPONOWANYCH DO NABYCIA

Na dzien 30-09-2011 Spoétka posiada:
— zobowigzania dtugoterminowe w wysokosci 440.539,28 zl, na ktore sie skladajg kredyt
inwestycyjny oraz zobowigzania z tytutu leasingu powyzej 12 miesiecy,
— zobowigzania krétkoterminowe w wysokosci 1.938.378,90 zt na ktore sktadajg sie kredyt obrotowy,
pozyczki, zobowigzania z tytulu dostaw i uslug, zobowigzania z tytutu leasingu do 12
miesiecy, zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen oraz wynagrodzen

Wedtug planéw i wiedzy Emitenta do czasu catkowitego wykupu obligacji spétka bedzie posiadaé
zobowigzania na poziomach:

— zobowigzania dtugoterminowe w wysokosci 275.000,00 zt

— zobowiazania kréotkoterminowe w wysokosci 800.000,00 zt

7. DANE UMOZLIWIAJACYCH POTENCJALNYM NABYWCOM OBLIGACJI ORIENTACJE W EFEKTACH
PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC SFINANSOWANE Z EMISJI OBLIGACJI, ORAZ ZDOLNOSCI EMITENTA
DO WYWIAZANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z OBLIGACJI

Celem emisji obligacji sp6tki Blue Tax Group S.A. jest pozyskanie srodkéw obrotowych na realizacje strategii
spotki, polegajacej na uczestnictwie w ofertach Private Placment. Emitent uczestniczy w projektach
inwestycyjnych majacych na celu pozyskanie $rodkéow dla podmiotéw, ktoére zamierzaja debiutowaé
w Alternatywnym Systemie Obrotu ,NewConnect”.

8. ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA SWIADCZENIE PIENIEZNE

Z tytutu obligacji serii A obligatariuszom przystugujg tylko $wiadczenia pieniezne.
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BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

9. WYCENA PRZEDMIOTU HIPOTEKI DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONEGO BIEGLEGO

AGENCJA OBSLUGT NIERUCHOMOSCT
KOZEOWSKI
WROCEAW al. BOYA ZELENSKIEGO 43 tel. 1071/ 325 23 16
kom: 0 601 759383

OPERAT SZACUNKOWY

W operacie okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej
(lokal uzytkowy nr 21) w budynku wielolokalowym w Brzegu

Dolnym przy ulicy Rynek 12,

Autor opracowania:
Rzeczoznawca Majgtkowy
Sylwester Koztowski

Upr. Nr 2137 f
/l’ fRJ “ .‘:'":7' i ' 2 :.‘l/\ !1“’;
W\ e

Wroclaw, 24 pazdziernik 201 1r.

AGENCIA OBSEUG] NIERUCHOMOSCH KOZLOWSKT

51 - 160 Wroclaw, al. Boya Zelesiskiego 43

tel. (71) 3252316, 326 21 02, 32519 39, Fax (71) 326 21 11, (el. kom. 601 75 93 83
AON_RozoWRwppl ’ ’ e R o
NIP 895 - 103 - 57 - 81

KONTO: 351370 1330 0000 1701 4221 3400
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BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

Lokal utytkowy, Breeg Dolny wl. Rynek 12 lok. ar 21.

Wyciag z operatu szacunkowego

Brzeg Dolny, Rynek 12 lok nr 21.

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy w budynku mieszkalno-ustugowym w Brzegu Dolnym przy ulicy Rynek 12
Nieruchomos¢ polozona w Brzegu Dolnym przy wiicy Rynek 12, sklada si¢ z dzialki nr 56/3 o powierzchni $92 m’ oraz
znajdujacego si¢ na nief budynku mieszkalno-uslugowego o 20 lokalach mieszkalnych 1 3 lokalach uzytkowych.

Budynek mieszkaino-uslugowy, w zabudowie jednostronnie zwaricj, narozny, polozony u zbiegu ulic Rynek i Piwnej. Budynek 2-
pictrowy z mieszkalnym poddaszem, murowany ze stropami i schodami ognioodpornymi, przekeyly stromym dachem
wiclospadowym, poksytym dachdwka, Sciany zewngtrzne ocieplone i pokryte tynkiem strukturalnym. Budynek WYPOSRZony w
instalacje: clekiryczna, wodocigowa, kanatizacyjng i gazows. Stan techniczny dobry.

Lokal uzytkowy nr 21 — bedacy przedmiotem ninigjszej wyceny, jest lokalem jedunopoziomoewym, polozonym na parterze /1
kondygnacji/ budynku mieszkalno-uslugowego w Brzegu Dolnym przy ulicy Rynek §2. Lokal sklada si¢ z 13 pomieszczen o
lacznej powicrzchni uzytkowej 153,07 my’, wykorzystywanych na cele biurowe. Funkcjonalnosé lokalu dobra. Stan techniczny
dobry. Standard wysoki. Wejscie do lokalu bezpoSrednio z chodnika, Drawi wejéciowe | wydzielenie przedsionka z profili
aluminiowych,. Okladziny i wyprawy wewngtrizne $cian i stropdw: gladzie gipsowe, okiadziny z plytek ceramicznych, sufity
poedwieszane z plyt gipsowo-kartonowych. Posadzki z z plytek ecramicznych i wykladzin dywanowych. Drzwi wewngtrzne
plytowe pelne i szklone w ofcieznicach metalowyeh. Okna pev. Lokal w dobrym stanie technicznym i wysokim standardzie,
Wyposazenie w instalacje: elekiryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa, centrainego ogrzewania i cieplej wody z dwufunkeyjnego
kotla gazowego, alanmowa, klimatyzacja.

Ksi¢ga wieczysta lokalu or WRI1/00038278/5

Osoby, ktérym przyslugujq
prawa do nieruchomosci.

Wiasciciel lokalu uzytkowego nr 21:
»BLUE TAX GROUP” S.A.
z siedziba we Wroclawiu.

[ Cel wyceny

[ Zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy. |

Zakres wyceny

Wycenie podlega nieruchomoé¢ lokalowa = polozony na
parterze (1 kondygnacji) budynku nr 12 przy ulicy Rynek
w Brzegu Dolnym, lokal uzytkowy nr 21 o powierzchni
uzytkowej 153,07 m®? wraz z udzialem Wynoszgcym
1261/10000 czg¢sci, we wspdlnych czgsciach budynku i w
prawie wlasnosci dziatki nr 56/3 o powierzehni 592 m?.

[ Rodzaj warto$ci | Warto$¢ rynkowa |
Data sporzadzenia operatu 24 patdziernik 2011
szacunkowego

[ Data okreslenia wartosci {24 pazdziernik 201 1r. |
Oszacowana warto$é 650 700 zl

slownie zlotych: szescsel pigcdziesiqft tysiecy siedemset

Pieczgé i podpis rzeczoznawcey

e
-~ ANTTTR Mg T
I TR
SyLwrate N Y

! ]
KOzt omwaKN R,
Lirsa NEre s /‘.
SO N TRL T
i 556

Btk A }‘:"‘1‘;;?'
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AGENCJA OBSLUG! NIERUCHOAMOSCI KOZLOWSKI

51 160 Wroclaw, al. Boya Zeleriskiego 43

tel. (71) 325 23 16, 326 21 02, 32519 39, Fax (71) 326 2111, tel kom. 601 75 93 83

U RON RedHowsRi@Ewppl
NIP 895 - 103 - 57 - 81
KONTQ: 35 1370 1330 0000 1701 4221 3400
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BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

Operatszacukowy Lokal uéytkowy, Breeg Dol ul, Runek 12 lok nr 21,

SPIS TRESCI

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
1.2. Zakres wyceny
1.3. Stan prawny nierunchomosci
2. Cel wyceny
3. Podstawy opracowania
3.1. Podstawa formalna
3.2. Podstawy materialno-prawne
3.3. Zrédla danych merytorycznych
4. Daty istotne dla operatu szacunkowego
5. Opis i stan nieruchomodci
6. Metodyka wyceny nieruchomodci
6.1 Uwarunkowania prawne wyceny
6.2 Sposdb wyceny
7. Charakterystyka i analiza rynku nieruchomosei
8. Wycena
9. Wynik koficowy wyceny
10. Klauzule i zastrzezenia

e B B S e i R R R A

[ T S,
= S OOy LhLhLa

AGENCJA OBSLUGI NIERUCHOMOSCI KOZLOWSK!
51— 160 Wrockaw, al. Boya Zeleiskiego 43
tel. (71) 323 2316, 326 21 02, 32519 39, Fax (71) 326 21 11, tel kom. 601 75 93 83
S M e b eracd ool A i el syt ulogbren
NIP 895 — |03 - 37 - 81
KONTO: 35 1370 1330 0000 1701 4221 3400
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BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

o
Operat szacunkowy Lokal wytkowy, Brzeg Dolny ul, Rynek 12 lok, nir 21,

1. PRZEDMIOT 1 ZAKRES WYCENY, STAN PRAWNY.

1.1. Przedmiot wyceny

Rodzaj nieruchomosci - nieruchomo$¢ lokalowa - lokal uzytkowy nr 21 o
powierzchni uzytkowej 153,07 m? polozony na
parterze budynku wiclolokalowego w Brzegu
Dolnym przy ulicy Rynek 12,

Adres nieruchomosci — Brzeg Dolny, Rynek 12/21.

e o e
‘ §
\
il
Qf”
Vi
Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow:
Wojewddztwo........... sesesensnnnennss OINOS1askie
o Powiat....ccccovniiiiiiiniiiiiiiininens wolowski
®  Oiinf s S Brzeg Dolny
¢ MiejSCOWO0SC.......coverinrrinnninnnnnnn. Brzeg Dolny
e Jedn, ewidencyjna...........cce........022201 4, Brzeg Dolny - Miasto
8 Db it 0001, Brzeg Dolny
e Numer dzialki........................56/3
e Powierzchnia dziakki ............... 592 m’
e Numer ksiggi wiecczystej...... WRIL/00036856/7 Sad Rejonowy w

Wolowic V Wydzial Ksigg Wieczystych

Przedmiotowy lokal uzytkowy nr 21 posiada ksigge wieczysty
nr WR1L/00038278/5

AGENCJA OBSLUGI NIERUCHOMOSCI KOZLOWSKI

51 - 160 Wroclaw, al. Boya Zelenskiego 43

tel. (71) 32523 16, 326 21 02, 32519 39, Fax (71) 326 21 11, tel. kom. 601 75 93 83

AON Nodowskiggwpipl — 7 00 T 2% ¥ SR
NIP 895 - 103 - 57 - 81

KONTO: 35 1370 1330 0000 1701 4221 3400
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BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

-5
Operat stacinkowy____ e e Lokal niytkowy, Brzeg Dolny ul Rynek 12 fok. pr 2.
1.2. Zakres wyceny

Wycenie podlega nieruchomo$¢ lokalowa => polozony na parterze (I
kondygnacji) lokal uzytkowy nr 21 o powierzchni uzytkowej 153,07 m? wraz z
udzialem wynoszacym 1261/10000 czgsci, we wspolnych cz¢$ciach budynku i
w prawic wlasnosci dzialki nr 56/3 o powierzchni 592 m’.

1.3. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie tresci ksigg wieczystych nr
WRIL/00036856/7 i WRIL/00038278/5 prowadzonych przez Sad Rejonowy w
Wolowie V Wydzial Ksiag Wieczystych.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, polozona w Brzegu Dolnym przy ulicy
Rynek 12, posiada urzadzong ksigge wieczysta nr WRIL/00036856/7.
Nieruchomos$é sklada si¢ z dzialki nr 56/3 o powierzchni 592 m® oraz
znajdujgcego si¢ na tej dzialce budynku mieszkalno-uslugowego, W budynku
znajduje si¢ wyodrg¢bnionych 20 lokali mieszkalnych i 3 lokale uzytkowe.

Samodzielny lokal uzytkowy nr 21, bedacy przedmiotem ninicjszego
opracowania, posiada urzgdzong ksigge wieczysta WR11./00038278/5.

L.okal polozony jest na parterze budynku. Sklada si¢ z 2-ch pomieszezen
biurowych, 4-ch pomieszczen zaplecza socjalnego, 3-ch korytarzy, przedsionka,
2-chwe i 2pcunicszczcni.a magazynowego o lacznej powierzchni uzytkowej
153,07 m”.

Z wlasnosdcig lokalu zwigzany jest udzial wynoszacy 1261/100000 w czgsciach
wspolnych budynku i w prawie wilasnosci dzialki nr 56/3 o powierzchni 592 m?,
objgtych ksigga wieczysta WR1L/00036856/7.

Wiadcicielem lokalu jest ,,BLUE TAX GROUP” Spélka Akeyjna
z siedzibg we Wroclawiu,
50 - 122 Wroclaw, ulica Szewska 8,

Dzial 111 jest wolny od wpisow,

W dziale I'V wpisane hipoteki:
[1] Hipoteka umowna zwykla w kwocie 290000 zl (dwiescie
dziewigédziesiqt tysigcy zlotych) na rzecz Banku Zachodniego WBK
S.A. 1 Oddzial w Brzegu Dolnym z siedzibg we Wroclawiu.
[2] Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 48000 zl (czterdziesci
osiem tysigcy zlotych) na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. |
Oddzial w Brzegu Dolnym z siedzibg we Wroclawiu,

AGENCJA OBSEUGI NIERUCHOMOSCT KOZLOWSKT
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[3] Hipoteka umowna zwykla w kwocie 457000 zl (czterysta
plecdziesiqt siedem tysiecy zlofyeh) na rzecz Banku Zachodniego
WBK S.A. z siedzibg we Wrocltawiu.

[4] Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 70000 z1 (siedemdziesiqt
tysiecy zlofych) na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. z siedzibg
we Wroclawiu,

[5] Hipoteka winowna kaucyjna do kwoty 250000 zl (dwiescie
piecdziesiqt tysiecy zlolych) na rzecz Banku Zachodniego WBK
S.A. 1 Oddzial w Brzegu Dolnym z siedziba we Wroclawiu.

[6] Hipoteka umowna zwykla w kwocie 150000 zl (sto pieédziesiqr
fysiecy zltotych) na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. z sicdziba
we Wroclawiu.

[7} Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 30000 zl (trzydziesci
tysiecy zlotych) na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. z siedzibag
we Wroclawiu.

[8] Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 110000 2t (sto dziesieé
tysiecy zlotych) na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. z siedziba
we Wroclawiu,

[9] Hipoteka umowna zwykia w kwocie 173000 zi (s/o
siedemdziesiqt trzy tysiqee zlotych) na rzecz Banku Zachodniego
WBK S.A. 1 Oddzial w Brzegu Dolnym z siedzibg we Wroclawiu.

| 10] Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 25000 zl (dwadziescia
piec tysiecy ztotyeh) na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. 1
Oddzial w Brzegu Dolnym z siedziba we Wroclawiu,

2. CEL WYCENY

Okreslenia wartodcei rynkowej przedmiotowej nieruchomosci lokalowej
dokonuje si¢ na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA

3.1, Podstawa formalna

Zlecenie firmy pn. ,BLUE TAX GROUP” S.A.
50 — 122 Wroclaw, ulica Szewska 8.

AGENCJA OBSLUGH NIERUCHOMOSCI KOZLOWSKT
51— 160 Wroclaw, al. Boya Zeleniskiego 43
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_Lokal uzytkowy, Brzeg Dolny ul. Rynek 12 lok_nr 21,

Operat szacunkowy

3.2. Podstawy materialno — prawne

[1]  Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe
(tj. Dz.U. nr 72 2 2002 r., poz. 665 z¢ zmianami).

[2]  Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny
(Dz.U. Nr 16, poz. 93 ze zmianami).

{3] Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
(tj. Dz.U. z2010r. nr 102, poz. 651 ze zmianami).

[4]  Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz.U. nr 207 z 2004 r. poz. 2109 ze zmianami).

3.3. Zrédla danych merytorycznych

[S—

Dokumentacja formalno-prawna dostarczona przez Zamawiajqcego,

2. Operat ewidencji gruntéw miasta Brzeg Dolny, prowadzony przez Starostwo
Powiatowe w Wolowie,

3. Ksiggi wicczyste nr WRIL/00036856/7 i WR1L/00038278/5 prowadzone przez
Sad Rejonowy w Wolowie V Wydzial Ksiag Wieczystych.

4. Ogledziny nieruchomodci oraz lustracja sasiedztwa, okolicy i rynku lokalnego.

5. Badania wlasne rzeczoznawcy dotyczgce rynku nieruchomo$ci oraz cen
ksztaltujacych si¢ w obrocie prawami do nieruchomosci.

6. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.

4. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO.

4.1. Data sporzadzenia operatu szacunkowego - 24 pazdziernik 2011r.
4.2. Data okreélenia wartosci nieruchomosci - 24 pazdziernik 201 Ir.
4.3. Data okreslenia stanu przedmiotu wyceny - 15 pazdziernik 2011r.
4.4. Data dokonania oglgdzin nieruchomosci - 15 pazdziernik 201 tr.

5. OPIS I STAN NIERUCHOMOSCI

Charakterystyka ogolna

Gmina Brzeg Dolny-polozona na prawym brzegu rzeki Odry, gmina Brzeg Dolny
jest jedna z trzech gmin, obok gminy Woléw oraz gminy Winsko, tworzacych
powiat wolowski. Gmina polozona jest w odleglo$ci 31 km na p6inocny-zachéd
od miasta Wroclawia i stanowi przedluZenie obszaru wroclawskiej aglomeracji
miejsko-przemyslowej. Od poélnocy graniczy ona z gming Woldw, od wschodu z
nalezaca do powiatu trzebnickiego gming Oborniki Slaskie, a od strony
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QOperat szacukowy. Lokal usyikowy, Brzeg Dolny ul, Rynek 12 lok, nr 21.

_poludniowej z gminami Miekinia i Sroda %ﬁka lezacymi w powiecie Sredzkim.,
Jedynie ta ostatnia granica jest granicq naturalna, biegnaca wzdluz biegu Odly
Zgodnie z podzialem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar gminy
Brzeg Dolny nalezy do dwéch makroregiondw: Niziny Slaskiej i Walu
Trzebnickiego. Krajobraz gminy mozna scharakteryzowaé jako rolniczo-lesny
(lasy zajmuja powierzchni¢ okolo 30 procent powierzchni gminy), przy czym
samo miasto Brzeg Dolny ma charakter przemyslowy.

Brzeg Dolny jest przede wszystkim gming przemyslowa, interesujagcym micjscem
do lokalizacji inwestycji przemystowych. Docenili to zagraniczni inwestorzy
lokujac tu swoje przedsigbiorstwa. Oprocz Zakladéw Chemicznych PCC Rokita
SA nalezacych do koncernu PCC AG i kooperujacych spolek, swojq siedzib¢ w
Brzegu Dolnym majg - Wytwornia Gazéw Technicznych BOC-GAZY, producenci
pianki poliuretanowej - Vita Polymers Poland oraz ,Organika" Malbork,
producent opakowan produktow spozywezych Linpac Plastics LTD, czy DZG
Polska sp. z 0.0. zajmujgca si¢ produkcjg licznikow energii elektrycznej. Sa to
firmy z udzialem Kapitalu niemicckiego i brytyjskiego. Na terenie gminy dziata
rowniez ok. 890 malych i $rednich firm prywatnych nastawionych na obsiuge
ludnodcei.

Atuty Gminy:

« Korzystne polozenie geograficzne, bliskie sasiedztwo Wroclawia;

« Rezerwy terenow pod inwestycje przemyslowe i mieszkaniowe;

« Baza przemyslowa - dzialajace duze zaklady przemyslowe:

« Infrastruktura techniczna pod przemystowq dzialalno$¢ gospodarczy;

« Istniejace inwestycje zagraniczne;

+ Zasoby wody i kopalin;

» Lokalizacja i stan bazy edukacyjnej;

« Infrastruktura spoleczna;

« 100 % wyposazenie gminy w sie¢ wodociggowq i 95 % kanalizacyjna;
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Brzeg Dolny- miasto w woi. dolnodlaskim, siedziba gminy micjsko-wiejskiej
Brzeg Dolny. Miasto posxada dogodny uklad komumkacyjny w kierunku
Lubigza, Obornik qusklch Mickini i Srody Slaskiej (przez przeprawe
promowa), Wolowa, Zmigrodu i stolicy Dolnego Slaska - Wroclawia. Ponadto
przez miasto przebiega kolejowa zelektryfikowana magistrala Szezecin -
Krakow oraz droga wodna Szczecin - Kedzierzyn Kozle Przez miasto przebiega
linia kolejowa nr 273 Scinawa - Wroclaw (tzw. Magistrala Nadodrzanska), na
ktorej zostala wybudowana stacja kolejowa dla miasta Brzeg Dolny oraz droga
wojewddzka nr 341 Lubigz - Pggéw. Miasto posiada rowniez polaczenie
autobusowe z Wolowem i Wroclawiem. Wroclaw. Planowana od lat budowa
mostu drogowego laczacego oba brzegi rzeki Odry wehodzi aktualnie w fazg
realizacji z planowanym zakonczeniem inwestycji w ciggu ok. 3-ch lat. Jednak
jak do tej pory jedynym sposobem pokonywania rzeki (oprécz przejazdem
koleja przez most kOlCJOW)’ na Odrze) jest przeprawa promowa.

Przeprawa promowa widok od strony Gloski

Do uprawiania sportu w miescie znajduje si¢ odpowiednio przygotowana baza -
hala sportowa, kryta plywalnia, stadion sportowy oraz oSrodek wypoczynkowo-
rekreacyjny. Obiekty te cieszq si¢ duza popularnodciq wéréd sportowcow z calej
Polski, jako osrodek przygotowan do waznych imprez sportowych.

Brzeg Dolny posiada kryta plywalni¢. Dolnobrzeski basen "AQUASPORT"
otwarty zostal w lutym 1999 r. Kryta plywalnia posiada trzy niecki basenowe -
basen sportowy o dlugosci 25 m, basen rekreacyjny z masazem wodnym oraz
brodzik dla dzieci. Podczas pobytu na basenie mozna rowniez korzysta¢ z 40-
metrowej zjezdzalni.
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Operal szacieikowy. Lokal uzytkowy, Brzeg Dolny ul. Rynek 12 lok. nr 21.

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy w budynku mieszkalno-usiugowym
w Brzegu Dolnym przy ulicy Rynek 12. Nieruchomo$¢ polozona w Brzegu
Dolnym przy ulicy Rynek 12, sklada sig z dzialki nr 56/3 o powierzchni 592 m”
oraz znajdujacego si¢ na niej budynku mieszkalno-ustugowego o 20 lokalach
mieszkalnych i 3 lokalach uzytkowych.
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Budynek mieszkalno-uslugowy, w zabudowic jednostronnie zwartej, narozny,
polozony u zbiegu ulic Rynek i Piwnej. Budynek 2-pi¢trowy z mieszkalnym
poddaszem, murowany ze stropami i schodami ognicodpornymi, przekryty
stromym dachem wielospadowym, pokrytym dachdwka. Sciany zewnetrzne
ocieplone i pokryte tynkiem strukturalnym. Budynek wyposazony w instalacje:
elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng i gazowq. Stan techniczny dobry.
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Lokai ugytkowy nr Zi —, bedacy przedmiotem niniejszej wyceny, jesi iokaicm
jednopoziomowym, polozonym na parterze /1  kondygnacji/ budynku
mieszkalno-uslugowego w Brzegu Dolnym przy ulicy Rynek 12. Lokal sklada
si¢ z 13 pomieszezen o lacznej powierzchni uzytkowej 153,07 m’,
wykorzystywanych na cele biurowe. Funkcjonalno$¢ lokalu dobra. Stan
techniczny dobry. Standard wysoki. Wejécie do lokalu bezposrednio z chodnika.
Drzwi wejsciowe i wydzielenie przedsionka z profili aluminiowych.. Okladziny i
wyprawy wewnetrzne $cian i stropow: gladzie gipsowe, okladziny z plytek
ceramicznych, sufity podwieszane z plyt gipsowo-kartonowych. Posadzki z z
plytek ceramicznych i wykladzin dywanowych. Drzwi wewngtrzne plytowe
pelne i szklone w oscieznicach metalowych. Okna pev. Lokal w dobrym stanie
technicznym i wysokim standardzie. Wyposazenie w instalacje: elekiryczna,
wodno-kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania i cieplej wody 2z
dwufunkcyjnego kotla gazowego, alarmowa, klimatyzacja.
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Lokal

Operat szactmkowy

dythowy, Brzeg Doy ul, Ryniek 12 lok, nr 21,
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Operat szacimkorry Lokal utytkowy, Brzeg Dobhiy ul. Rynek 12 lok. nr 21.

CHARAKTERYSTYKA LOKALU W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH.

- lokalizacja ogélna $rednia, w miescie Brzeg Dolny,

- lokalizacja szczegdlowa korzystna, w kompleksie zwartej zabudowy
polnocnej pierzei Rynku,

- ekspozycja lokalu dobra,

- korzystne otoczenie duzego osiedla mieszkaniowego,

- dobra dostgpnos¢ komunikacji zbiorowej (autobusowej)

- warunki wystawiennicze stabe — brak okien wystawowych, typowy lokal
biurowy,

- dogodne warunki dojazdu i parkowania pojazdéw bezposrednio przed
lokalem,

- wysoki standard wykonczenia lokalu,

- dobra funkcjonalno$¢ lokalu,

- dobry stan techniczny lokalu,

- podatnos¢ na zmiany funkcji ograniczona — typowy lokal biurowy,

- pelne wyposazenie w niezbedne media,
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Operat sacnkowy Lokal usyikowy, Brzeg Dolny ul. Rywek 12 lok nr 21
£ METODVEA WYCENY NIERIJCHOMOSCI.

6.]. Uwarunkowania prawne.

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej lokalu
uzytkowego jako podstawy zabezpicczenia kredytu. 7 art. 70 ust. 1 ustawy
Prawo bankowe (przepis [1]) wynika, 2e Bank uzaleinia przyznanie kredytu od
zdolnosci kredytowej kredytobiorcy. Przez zdolnosé kredytowq rozumie sig
zdolnos¢ do splaty zaciqgnietego kredytu wraz z odsetkami w terminach
okreslonych w umowie. Kredytobiorca jest obowiqzany przedlozyé na zqdanie
banku dokwmenty i informacje niezbedne do dokonania oceny tej zdolnosei.

Realizujac cel wyceny, zgodnie z trescig standardu KSWS 3 nalezy uwzglednic
nastgpujgee wytyczne:

Punkt 1.1: Standard stosuje si¢ ilekroé nieruchomosé stanowi Ilub bedzie
stanowila zabezpieczenie wierzytelnosci, w szczegdlnosci przy udzielaniu
kredytu, pozyczki lub innego produktu finansowego.

Punkt 2.2: Podstawg wyceny do celéw okreslonych w niniefszym standardzie
stanowi wartos¢ rynkowa. Na zamdwienie wierzyciela lub zamawiajqcego
oprécz wartosci rynkowej przedmiotu wyceny, okresla si¢ dodatkowo wartosci
nierynkowe i/lub wartosé odtworzeniowq.

Wartos¢ rynkowa nicruchomosei (art.150 ust.2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami — przepis [3]), okreSla si¢ dla nieruchomoscei, ktore s lub
mogg by¢ przedmiotem obrotu,

Pojecie wartosci rynkowej zdefiniowane zostalo w art. 151 ust. 1 tej ustawy
Jjako ,,...najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na
rynku...”” przy uwzglednieniu zalozen przewidzianych w tym przepisie.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomogci (art. [52 ust. 3 przepisu  [3]).
stosuje si¢ podejscie poréwnaweze lub podejscie dochodowe a w przypadkach
szczegolnych podejscie mieszane.

6.2. Sposob wyceny.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, wyniki przeprowadzonej analizy
rynku nieruchomodci oraz cel i zakres wyceny, do okreslenia wartosci
nieruchomosci  lokalowej zastosowane bedzie podejscie poréwnawcze,
metoda korygowania ceny $redniej,
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Przyjety sposah wyceny zdefiniowano w obowiaznjacych przepisach w

sposdb nastgpujacy:

Podejscie porownawcze (art. 153, ust, 1 ustawy [3]) polega na okresleniu
wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, e wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrofu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigee nieruchomosci
podobne do wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W podejsciu poréwnawezym (§ 4, ust. 2 rozporzadzenia [4]) sfosiije si¢ metode
porownywania parami, metode korygowania ceny Sredniej albo metode analizy
statystycznej rynku.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej (§ 4 ust. 4 tego samego przepisu) do
poréwnari przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dila ktérych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Wartosé nieruchomosci bedqcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze
korekty  Sredniej ceny  nieruchomosci  podobnych  wspdlczynnikami
korygujqeymi, uwzgledniajqcymi roznice w poszczegolnych cechach tych
nieruchomosci.

Pod pojeciem nieruchomosci podobnych rozumie si¢ nieruchomosci bedqce
przedmiotem obrotu  rynkowego, charakteryzujgce si¢ w  szczegolnosci
podobnym rodzajem i przeznaczeniem w planie miejscowym.

Przez nieruchomos¢ podobng (art. 4 punkt 16 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) nalezy rozumie¢ nieruchomosé, kidra jest poréwnywalna z
nieruchomosciq stanowiqeq przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan
prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajqee na jej
wartosé.

7. CHARAKTERYSTYKA I ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dla potrzeb niniejszej wyceny przeprowadzono charakterystyke rynku
nieruchomosci zwlaszeza pod wzgledem rodzajowym i obszarowym oraz
innych parametrow opisujacych wyodrgbniony rynek lokalny a takze dokonano
analizy tego rynku na podstawie dostgpnych zrodel informaciji.

AGENCJA OBSLUGI NIERUCHOMOSCI KOZLOWSKI

51— 160 Wroclaw, al. Boya Zeleniskiego +3

tel. (71) 32523 16,326 21 02, 32519 39, Fax (71) 326 21 11, tel. kom. 601 75 93 83
AON_Kozlowski@wp.pl
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Operat szacunkowy Lokal wiytkowy, Brzeg Dolny ul Rynek 12 fok nr 21,

Celem mrzenrowadzanei analizy jest okredlenie podstaw  rynkowych
sporzadzenia wyceny. Wrykorzystane parametry podstaw rynkowych dla
wybranego podejécia i metody wyceny na potrzeby ninigjszego opracowania
stanowig rezultat charakterystyki i analizy lokalnego rynku nieruchomosci.

Charakterystyka rynku lokalnego.

*  Rodzaj rynku—rynek lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych,

®  Obszar rynku — powiaty wroclawski, $redzki, wolowski, olesnicki,
trzebnicki, olawski

»  Okres monitorowania — styczen 2010r.- pazdziernik 2011

Zestawienie transakcji na lokale uzytkowe Tabela |
Pow. Cena
uzytkowa Cena transakeyfna "
Lp Polozenie Tokali transakeyfna Jednostkowa Kondygnacja Data transakcji
[m2] lzt] [ ztim? |
i | Olesnica Miasto 56,20 400000 71174 parter luty 2010
2 |Olawa 76,20 43G000 5643,0 parter marzec 2011
3 | Katy Wroclawskie 8452 | 462825 54759 parter styczef 2010
4 | Oleénica Miasto 65,74 359900 54746 parter maj 2011
5 | Trzebnica 100,20 480000f 47804 parter wrzesien 2010
6 | Ole$nica Miasto 65,91 299890 4550,0 3 pietro maj 2010
7 | Oborniki Sigskie 97,96 409800 4183,8 parter pazdziernik 2010 |
8 |Olawa 96,80 400000| 41322 parter pazdziernik 2010
9 | Sobétka 62,50 258000] 4128,0 parter __marzec 2010
10 | Oborniki Sigskie 146,64 6056000 4125,8 parter kwiecien 2011
i_[Oborniki Slgskie | 127,82 518014 |  4052,7 parter pazdziernik 2010
12 | Oborniki Slgskie 158,29 635000 4011,6 parter pazdziernik 2010
i3 | Trzebnica 98,17 360000| 3667,1 parter Iistopad 2010 |
14 | Siechnice 112,10 387000 34523 parter kwiecief 2010
15 | Brzeg Doiny 54,40 | 186000( 34191 | parter Lipiec 2011
16 | Olawa 56,62 140000| 24726 parter slyczen 2010
17 | Olesnica Miasto 51,68 120000| 2322,0 parter wrzesien 2010
13 | Brzeg Dolny 79,10 180000| 22756 parter Grudzien 2010
19 |Zmigred 89,52 200000 22341 |  parter listopad 2010
20 | Zmigréd 91,70 196438 | 21422 parter paidziernik 2010

W wyniku analizy okreslonego pod wzgledem obszarowym i rodzajowym rynku w
okresie jego monitorowania, dla przyjetego zbioru nieruchomosci podobnych, po
odrzuceniu  wielkodci  skrajnych, zanotowano minimalng jednostkowy ceng
transakcyjng (Cjmin), maksymalna jednostkowg cen¢ transakcyjng (Cjmax),
wyznaczono $rednig jednostkowg cene transakcyjng (Cjsr) oraz ustalono cechy
rynkowe 1 ich wplyw na poziom cen transakcyjnych. Wyniki obliczen
przedstawiono w tabeli 2,

AGENCIA OBSLUGE NIERUCHOMOSC! KOZEOWSK]
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Operal szaciptkony . Lokal utythowy, Brzeg Daluy ul, Rynek 12 lok_nr 2.
Tabela 2

- Cimx = 5643,0z2m° I Cj;,ﬁ,.; =2234,1 aim
Cir 18 iransakcjl) = 3911,7 tb/m
L.p. Cechy rynkowe Wﬂ![Zi: Af‘;"h)'

I Lokalizacja ogélna - 25
2 Lokalizacja szczegdlowa 20
3. Stan techniczny budynku i5
4, Polozenic lokalu w budynku (ekspozycja, warunki wystawiennicze) 15
5
6

Wielkos¢ lokalu B 10
Stan lokalu (techniczny i standard) IS
100

Lp Gradacja cech _
1 Lokalizacja ogéIna b.dobra, dobra, korzystna, $rednia
2. Lokalizacja szczegdlowa | b.dobra, dobra, $rednia, slaba
3. | Stan techniczny budynku Dobry, zadowalajacy, $redni
4
5
6

Polozenie lokalu w budynku Korzystne, $rednie, niekorzystne
Wielkosé lokalu Duzy, éredni, maly
Stan lokalu (techniczny i standard) dobry, zadowalajacy, Sredni

Opis nieruchomosci o minimalnej jednostkowej cenie transakeyjnej Cuin |
nieruchomosci o maksymalnej jednostkowej cenie transakeyjnej Cigay,

Nieruchomo$¢ lokalowa = lokal uzytkowy polozony w budynku
wielolokalowym w Otlawie przy ulicy 1 Maja. Lokal uzytkowy polozony na
parterze /I kondygnacji/ budynku sklada si¢ z sali sprzedazy, magazynu, 2-ch
pomieszezen gospodarczych, 2-ch korytarzy, we, pomieszezenia socjalnego i
pomieszezenia sanitarnego o lgcznej powierzehni uzytkowej 76,20 m*, Z
wlasnoscia lokalu zwigqzany jest udzial wynoszacy 14,09% w czgSciach
wspolnych budynku i w prawie uzytkowania wieczystego gruntu. Umowa
sprzedazy zawarta pomigdzy osobami fizycznymi w formie aktu notarialnego
Rep. A.832/11 w dniu 01 marca 2011 roku. Cena sprzedazy nieruchomosci
lokalowej 430000 z1, (Cjmax),

Nieruchomo$¢ lokalowa = lokal uzytkowy polozony w budynku
wielolokalowym w Zmigrodzie przy ulicy PKWN. Lokal uzytkowy
polozony na parterze /I kondygnacji/ budynku sklada si¢ z dziesi¢eiu
pomicszezeti uzytkowych o lacznej powierzchni uzytkowej 89,52 m’. Z
wlasnoscig lokalu zwigzany jest udzial wynoszacy 22,52% w czgsciach
wspoinych budynku i w prawie wlasnosci gruntu, Umowa sprzedazy zawarta
pomigdzy osobami fizycznymi w formie aktu notarialnego Rep. A.6414/10 w
dniu 22 listopada 2010 roku. Cena sprzedazy nieruchomoscei lokalowej
200000 z1. (Cjmin).

AGENCIA OBSLUGH NIERUCHOMOSCT KOZLOIFSKT

51— 160 Wroctaw, al. Boya Zelenskiege 43

tel, (71) 3252316, 326 21 02, 32319 39, Fax (71) 326 21 11, (el kom. 601 75 93 83
AON_Kozlowskig@wp.pl

NP 895 - 10357 - 81

KONTO: 35 1370 1330 0000 1701 4221 3400

23|NOTA INFORMACYJNA



BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

-19-

Operaf szacimkowy Lokal utythowy, Breeg Dolny wl. Rynek 12 lok. nr 21.

8 WYCENA

Paodejscie poréwnawceze, metoda korygowania ceny Sredniej

Formuda obliczeniowa.

| ey |

gdzie: Wi - warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny
Py - powierzchnia uzytkowa lokalu
Wi - (ednostkowa) warto$é 1 m? powicrzehni uzytkowej lokalu

W;,j = ij«r *‘g:l u ¥ K

gdzie: Cs - $rednia jednostkowa cena transakcyjna z grupy podobnych nicruchomodci
Uy - wartos$¢ wspolezynnika korygujacego przypisanego konkretnemu atrybutowi
rynkowemu
t - ilo$¢ wspolezynnikdw korygujacych réwna okreslonej liczbie cech
rynkowych (i = 1,2,...,5)
K - wspolezynnik korekcyjny (z przedzialu [0,90-1,10] moze byé uwzgledniony

wylgeznie w uzasadnionych przypadkach, na przyklad gdy przedmiot wyceny posiada
nalozone ograniczenia lub szczegdlne wady badz zaletywykraczajace poza atrybuty okreélone
dla przyjetego pod wzgledem rodzajowym 1 obszarowym rynku w okresie jego
menitorowania),

Okreslenie zakresu sumy wspolczynnikow korygujgeych.
Cimin/Cig - dolna granica sumy wspolczynnikéw korygujacych =0,5711
Cjmax/Ci¢r - gorna granica sumy wspdlezynnikow korygujacych = 1,4426

Ocena wycenianego lokalu uzytkowego w aspekcie cech rynkowych, za pomocq
sumy wartosci wspolezynnikow korygujgcych 2u

Ca

Udzial cechy w Takres o
L.p. Cechy rynkowe ac wspdlczynnikow Warinc
(waga cechy) korygujacych wspolezynnikow u,
, J (%1 | / ,
. Lokalizacja og6lna 25 0,1427 | 0,3606 02153
2. Lokalizacja szczegdlowa 20 0,1142 | 0,2885 0,2304
3. Stan techniczny budynku _ 15 ] 0,0857 | 02164 0,2164
4 Polozenie lokalu w budynku |
. . . o 5 0,0857 | 0,2164 0,511
(ekspozycja, warunki wystawiennicze)
5. Wielkosé lokalu 10 0,0571 0,1443 0,0571
__6. | Stan lokalu (techniczny i standard) 15 0,0857 | 02164 02164 |
Suma 100 [ 05701 | 14426 [ 1,0867 |

AGENCIA OBSLUGI NIERUCHOMOSCI KOZLOWSKT
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Operat szagunkowy Lokal nxytkeney, Brzeg Delvy wl, Rynek 12 lok nr 21.

We= Py .*-Wl.j

Wyj= 3911,7x 1,0867 x 1,0 (K)
W[_j = 4250,3 ZUII‘lz
We= 153,07 m** 4250,8 zI/m’
Wr= 650669,9 zl
Przyjeto Wy = 650 700 zI.,

9. WYNIK KONCOWY WYCENY

W operacie okreSlono warto§¢ rynkowqg nieruchomosci lokalowej (lokal
uzytkowy nr 21, polozony na parterze) w budynku wielolokalowym w Brzegu
Dolnym przy ulicy Rynek 12.

Wartos¢ rynkowa okreslona na dzien 24 paZzdziernik 201 1r.wynosi: 650 700 zl.
Stownie ziotych: szesdéset pieddziesiat tysiecy siedemset.

10. KLAUZULE 1 ZASTRZEZENIA

1. Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa,

2. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w calodci lub w czesei bez zgody
rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany tylko do celu okreslonego w punkcie
2 opracowania.

4. Rzeczoznawca nic bierze odpowiedzialnodei za wady ukryte wyceniancgo obicktu,
ktérych nie mogl stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dokumentacji technicznej lub prawnej.

5. Ocena stanu technicznego budynku i lokalu nie stanowi ich ekspertyzy technicznej,
nic dotyczy jakosci stosowanych materialow, stanu konstrukcji i wad ukrytych.

6. Autor opracowania przyjal w dobrej wierze informacje zawarte w uzyskanej
dokumentacji a takZze przekazane ustnie przez Zamawiajqcego, niezbgdne do
wykonania operatu,

7. Okreslona w niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosei nie uwzglednia
ewentualnego zmniejszenia wartodci przedmiotu wyceny z tytulu hipoteki, aportu,
zastawu lub innych obcigzen ujawnionych lub nicujawnionych w  ksigdze
wieczystej oraz w innych dokumentach okredlajgcych sposob wiadania i
dysponowania przedmiotowa nieruchomoscia.

AGENCJA OBSLUGT NIERUCHOMOSCI KOZLOWSKI

51— 160 Wroclaw, al. Baya Zeleviskiego 43

fel. (71) 325 23 16, 326 21 02, 32519 39, Fax (71) 326 21 11, tel kom 601 75 93 83
AON_Kozlowskig@wp.pl

NIP 895~ 103 - 57 - 81

KONTQ: 35 1370 1330 0000 1707 4221 3400

25|NOTA INFORMACYJNA



BLUE TAX GROUP SPOLKA AKCYJNA

-2 -
Ouertl Sacittbeond Lokol ubsthovs Braey Dofry ul Rk 13 fok, ne 2L,

8. Okreslona w operacie wartodé rynkowa Jest wictkodein wynikajacy 2 wartodel
nieruchomodei w dnlu sporzadzenin wyceny, bez uwzglednicnia innych czynnikdw
lub kosziow, ktdre mogy wplyngé na wysokosé udzielanego kredytu.

9. Wartos¢ rynkowa w kwocie jak wyZej okreslona zostala na podstawie cen netio -
bez podatku VAT,

10. Operat spovzadzono w 2-ch cgzemplarzach,

Autor opracowanta:

aL'.'—'{fiu\
/AU!'{}W‘H\E i

1\'2,"'_-' NS
P

Wroclaw, 24 pazdziernik 2011

W imieniu Spoiki:

WICEPREZES ZARZADU

------- W

Zalaczniki:
1. Warunki Emisji Obligacji Serii A
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ZALACZNIK 1

1. Warunki Emisji Obligacji Serii A

1.1 Podstawa prawna emisji obligacji

Podstawe emisji stanowi Ustawa o Obligacjach, Uchwata Nr 6 Nadzwyczajnego Wlanego Zgromadzenia Blue
Tax Group S.A. z dnia 10 pazdziernika 2011 r. (Rep. Anr 7711/2011) oraz uchwata Zarzadu Blue Tax Group S.A.
z dnia 11 pazdziernika 2011 roku w sprawie emisji Obligacji.

1.2 Dane o emisji
L.aczna warto$¢ nominalna Obligacji Serii A wynosi 500.000,00 (stownie: pieéset tysiecy ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji Serii A, bedzie réwna jej warto$ci nominalne;j.

Obligacje Serii A nie beda posiadaty formy dokumentu. Emitent zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie
wyemitowanych Obligacji serii A do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez
Gietde Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. Po Dacie Przydziatu Emitent podejmie wszelkie niezbedne
czynno$ci majace na celu wprowadzenie Obligacji do obrotu na rynku Catalyst.

Obligacje Serii A zostang wykupione przez spétke w terminie 24 miesiecy od dnia przydziatu tj. 14 listopada
2013 roku.

Nastepujace okolicznosci bedg powodowaty natychmiastowa wymagalnos¢ Obligacji Serii A:
a) jakakolwiek wymagalna wierzytelno$¢ z Obligacji Serii A nie zostanie zaspokojona przez Emitenta
w terminie jej wymagalnoSci,
b) otwarcie likwidacji Emitenta.

Obligacje Serii A opiewa¢ bedg wytacznie na Swiadczenie pieniezne.

Emisja Obligacji Serii A dojdzie do skutku, jezeli zostanie objetych 250 (stownie: dwiescie pieédziesiat)
Obligacji Serii A.

Prawa Obligatariusza wynikajace z Obligacji Serii A powstaja z chwilg dokonania rejestracji, o ktérej mowa
w art. 5a ust. 6 Ustawy o Obligacjach, do powstawania oraz przenoszenia praw z obligacji stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi dotyczgce praw ze zdematerializowanych
papieréw warto$ciowych.

1.3 Cele emisji obligacji
Celem emisji obligacji spo6tki Blue Tax Group S.A. jest pozyskanie $rodkéw obrotowych ktére zostang
przeznaczone na realizacje strategii spdétki, polegajacej na uczestnictwie w ofertach Private Placment
przeprowadzonych przez Blue Tax Group S.A.

1.4 Zabezpieczenie obligacji
Sptata wierzytelnosci z tytulu Obligacji serii A zabezpieczona bedzie hipoteka w kwocie 600.000 zi,
ustanowiong na nieruchomosci stanowigcej lokal uzytkowy wraz z przynaleznym udziatem w nieruchomosci
wspolnej dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy w Wotowie prowadzi ksiege wieczystg o nr: WR1L/00038278/5.

1.5 Ograniczenia zbywania obligacji
Nie istniejg ograniczenia w zbywaniu Obligacji. Zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach obligacje mozna zby¢
jedynie bezwarunkowo.
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1.6 Forma obligacji i Swiadczenia Emitenta wynikajace z obligacji

1.6.1 Forma obligacji
Kazda Obligacja stanowi papier warto$ciowy emitowany w serii zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach.
Obligacje sa emitowane we Wroctawiu, w Polsce. Obligacje nie maja formy dokumentu, s3 obligacjami
zdematerializowanymi, na okaziciela.

1.6.2 Swiadczenie Emitenta
W odniesieniu do kazdej Obligacji, Emitent zobowigzuje sie wobec Obligatariusza do spetnienia Swiadczenia
pienieznego polegajacego na zaptacie kwoty réwnej warto$ci nominalnej takiej Obligacji oraz kwoty odsetek na
zasadach okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

1.6.3  Wartos¢ nominalna, numery i cena emisyjna obligacji
Wartos$¢ nominalna kazdej jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysiac) zlotych. Obligacje beda oznaczone
kolejnymi numerami od 1 (jeden) do 500 (piecset). Kazda Obligacja bedzie oferowana i obejmowana po cenie
emisyjnej rownej jej warto$ci nominalnej.

1.6.4 Prawa z obligacji
Prawa Obligatariusza wynikajgce z Obligacji powstajg z chwilg dokonania rejestracji o ktérej mowa w art. 5a
ust. 6 Ustawy o Obligacjach, do powstawania oraz przenoszenia praw z obligacji stosuje sie przepisy ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi dotyczace praw ze zdematerializowanych
papierow warto$ciowych.

1.6.5 Wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu na rynku Catalyst
Emitent zamierza ubiega¢ sie o0 wprowadzenie wyemitowanych Obligacji serii A do alternatywnego systemu
obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papier6w Warto$ciowych w Warszawie S.A. Po dacie
przydziatu (tj. 15.11.2011 r.) Emitent podejmie wszelkie niezbedne czynnos$ci majace na celu wprowadzenie
Obligacji do obrotu na rynku Catalyst.

1.7 Podmioty uprawnione do nabycia obligacji
Podmiotami uprawnionymi do nabywania Obligacji sg Przedsiebiorcy, osoby fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, zaréwno Rezydenci, jak i Nierezydenci.

1.8 Zasady sprzedazy i nabywania Obligacji

1.8.1 Zasady sprzedazy Obligacji
Obligacje do nabycia oferuje Emitent poprzez skierowanie Propozycji Nabycia Obligacji do oznaczonych
Inwestoréw w liczbie nie wiekszej niz 99 oséb.
Inwestor, do ktérego Emitent kieruje Propozycje Nabycia Obligacji, w celu nabycia Obligacji jest zobowigzany:
e zlozy¢ zapis na Obligacje w siedzibie Emitenta przy ul. Otawskiej 9 (50-123 Wroctaw) przekazujgc do
dnia 14 listopada 2011 roku wypelniony oryginal Formularza Przyjecia Propozycji Nabycia, zgodnie
z wzorem ktory stanowi zatgcznik nr 5.1 do Propozycji Nabycia Obligacji, i
o dokona¢ wptaty petnej kwoty za Obligacje objete zapisem, zgodnie z punktem 4.8.5 Propozycji Nabycia
Obligaciji.

Przedsiebiorca powinien wraz z Formularzem Przyjecia Propozycji Nabycia ztozy¢ Emitentowi oryginat lub
kopie poswiadczong notarialnie kopie odpisu z ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej/Krajowego Rejestru
Sadowego oraz pos$wiadczone notarialnie wzory podpiséw os6b dziatajagcych w imieniu Przedsiebiorcy.
W przypadku gdy odpis z ewidencji dziatalnosci gospodarczej/Krajowego Rejestru Sagdowego zostat wydany
wcze$niej niz trzy miesigce od dnia ztozenia Formularza Przyjecia Propozycji Nabycia osoby reprezentujace
Przedsiebiorce powinny ztozy¢ Emitentowi oswiadczenie o aktualnych danych na dzien ztozenia Formularza
Przyjecia Propozycji Nabycia lub ich zmianie.
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Inwestor bedacy osoba fizyczng winien okaza¢ wazny dokument tozsamo$ci (dowdd osobisty wydany
w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), a pozostali inwestorzy winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych
wynikajg status prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.

Inwestor sktada w siedzibie Emitenta dwa egzemplarze Formularza Przyjecia Propozycji Nabycia - jeden
egzemplarz przeznaczony jest dla Emitenta, drugi dla Inwestora.

Inwestor sktadajac Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji jednoczesnie o$wiadcza, Ze zapoznat sie
z tres$cig Propozycji Nabycia oraz akceptuje jej tres¢ oraz Warunki Emisji Obligacji Serii A.

Przydziatu Obligacji dokona Zarzad Emitenta w dniu 15 listopad 2011 roku.
W przypadku nadsubskrypcji przydziat Obligacji zostanie dokonany uznaniowo przez Zarzad Spétki.

Warunkiem nabycia Obligacji jest ztozenie zapisu przez Inwestoréw na Formularzu Przyjecia Propozycji
Nabycia i dokonanie wptaty pelnej kwoty za Obligacje we wskazanych terminach. Przez wptate w peinej
wysokos$ci rozumie sie kwote réwng iloczynowi liczby Obligacji nabywanych przez Inwestora oraz ceny
emisyjnej, w ten sposob, zeby w chwili przydziatu Obligacji byly one w petni optacone.

1.8.2  Sposéb nabywania Obligacji
Inwestor, do ktérego skierowano Propozycje Nabycia Obligacji moze dokona¢ zakupu Obligacji osobiscie lub
przez wiasciwie umocowanego petnomocnika.

Pelnomocnik nabywajacy Obligacje w imieniu mocodawcy bedzie zobowigzany przedstawi¢ oryginat
udzielonego mu petnomocnictwa lub kopie z notarialnie po§wiadczonym podpisem mocodawcy.

Pelnomocnictwo udzielone za granica musi by¢ poswiadczone przez polskie przedstawicielstwo
dyplomatyczne lub polski urzad konsularny, o ile przepisy prawa lub umowy miedzynarodowej, ktorej strong
jest Rzeczypospolita Polska stanowig inacze;j.

Pelnomocnictwo sporzadzone w jezyku obcym powinno zosta¢ przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza
przysiegtego.

Oryginat lub kopia pelnomocnictwa, o ktérym mowa powyZej pozostanie w siedzibie Emitenta.

Pelnomocnictwo udzielone na zakup Obligacji powinno zawiera¢ nastepujace informacje o mocodawcy:
e dla Przedsiebiorcéw: imie, nazwisko, oryginat lub kopia po$wiadczona notarialnie odpisu z ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej/Krajowego Rejestru Saqdowego (zataczony do pelnomocnictwa),
e dla oso6b fizycznych: imie, nazwisko, adres, serie i numer dowodu osobistego lub paszportu, numer
PESEL.

1.8.3  Oryginat lub kopia petnomocnictwa, o ktérym mowa powyzej pozostanie w siedzibie Emitenta
Pelnomocnictwo udzielone na zakup Obligacji powinno zawiera¢ nastepujace informacje o mocodawcy:
= dla Przedsiebiorcéw: imie, nazwisko, oryginat lub kopia po$wiadczona notarialnie odpisu z ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej/Krajowego Rejestru Saqdowego (zataczony do pelnomocnictwa),
= dla oséb fizycznych: imie, nazwisko, adres, serie i numer dowodu osobistego lub paszportu, numer
PESEL.

1.84  Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Warto$¢ nominalna Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) ztotych kazda.
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Cena emisyjna Obligacji jest r6wna warto$ci nominalnej i wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych za
jedna Obligacje.

1.8.5  Sposéb zaptaty za Obligacje
Zaptata za Obligacje nastepuje najpdézniej w ostatnim dniu subskrypcji tj. 14 listopad 2011 roku w ztotych
w formie polecenia przelewu na Rachunek Emisji Emitenta o numerze

16 1090 2499 0000 0006 2802 0308
prowadzony przez Bank Zachodni WBK S.A. Oddziat w Brzegu Dolnym.
Dokonujac przelewu kazdorazowo nalezy podac:

tytut ptatnosci: ,Obligacje serii A Blue Tax Group SA”,
a) dane inwestora dokonujacego wptaty:
e imie i nazwisko/nazwe,
e adres zamieszkania/siedzibe,
e PESEL lub REGON;
b) liczbe subskrybowanych i optacanych Obligacji Serii A.

Wplate na Obligacje Serii A uwaza sie za dokonang w momencie wptywu $rodkéw pienieznych na rachunek
bankowy Spéiki.

Zwraca sie uwage na fakt, ze prawa z Obligacji zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach powstaja z chwilg
zapisania Obligacji w Ewidencji. W zwigzku z powyZszym nalezne oprocentowanie z Obligacji bedzie naliczane
od dnia przydziatu wigcznie. W okresie pomiedzy wptata na Obligacje a datg przydziatu Obligacji Serii A lub
dniem zwrotu dokonanych wptat srodki wptacone przez Inwestoréw nie beda oprocentowane.

Warunkiem nabycia Obligacji jest wptata petnej kwoty za Obligacje. Przez wptate w peinej wysokosci rozumie
sie kwote réwng iloczynowi liczby Obligacji nabywanych przez Inwestora oraz ceny emisyjnej.

Dniem nabycia Obligacji jest dzien przydziatu Obligacji tj. 15 listopad 2011 roku. Zarzad Spé6tki powiadomi
Obligatariuszy o przydzielonej im liczbie Obligacji w formie pisemnej na adres wskazany w Formularzu
Przyjecia Propozycji Nabycia oraz jesli zostat podany na adres poczty elektronicznej.

Inwestor przestaje by¢ zwigzany ofertg nabycia Obligacji:
1) w przypadku niedojs$cia emisji do skutku - w momencie otrzymania informacji o niedojs$ciu emisji do
skutku,
2) w przypadku dojscia emisji do skutku:

a) w przypadku Inwestorow, ktorym przydzielono Obligacje w ilo$ci mniejszej od liczby Obligacji
objetych ztozonym Formularzem Przyjecia Propozycji Nabycia - w momencie otrzymania
przekazanej Inwestorowi informacji o liczbie przydzielonych Inwestorowi Obligacji i w zakresie
Obligacji, na ktore Inwestor ztozyl Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia, ale ktére nie zostaty
Inwestorowi przydzielone;

b) w przypadku Inwestoréw, ktéorym nie przydzielono w ogole Obligacji - w momencie otrzymania
przekazanej mu informacji o nieprzydzieleniu Obligacji.

1.8.6  Niedojscie emisji obligacji do skutku
Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku, jezeli w terminie wyznaczonym do zapisywania sie na Obligacje nie
zostanie subskrybowanych i nalezycie optaconych 250 (stownie: dwiescie pieédziesiat) sztuk oferowanych
Obligacji.
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W takim przypadku wszystkim Inwestorom, do ktérych byta skierowana Propozycja Nabycia Obligacji, a ktérzy
dokonali wptaty za Obligacje bedzie zwr6cona wptacona kwota w terminie dwo6ch dni roboczych od uptywu
dnia do zapisywania sie na Obligacje, zgodnie z dyspozycja na Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia.

Whptacone kwoty zostang zwrdcone bez odsetek i odszkodowan.

1.8.7  Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej wynoszacej 12% w skali roku. Przy naliczaniu
odsetek za dany okres odsetkowy oprocentowanie bedzie naliczane wedtug formuty - rzeczywista liczba dni
w danym okresie odsetkowym podzielona przez 365 albo 366, zaleznie od liczby dni w roku kalendarzowym,
w ktérym rozpoczyna sie dany okres odsetkowy.

Obliczanie oprocentowania bedzie nastepowac¢ wedlug nastepujacego wzoru:
KO=SPxWNxLD/D

gdzie:

KO - oznacza wysoko$¢ odsetek z jednej obligaciji,

SP - oznacza ustalong stope procentows,

WN - oznacza warto$¢ nominalng jednej obligacji,

LD - oznacza liczbe dni w okresie odsetkowym,

D - oznacza rzeczywista liczbe dni w roku kalendarzowym.

Pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna sie w dniu przydziatu obligacji, tj. 15 listopada 2011 roku (wi3gcznie)
i koniczy 14 maja 2011 r. (wlacznie). Kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu od
zakonczenia poprzedniego okresu odsetkowego (wlgcznie z pierwszym dniem nowego okresu odsetkowego
i koficzy w ostatnim dniu okresu odsetkowego (wlacznie z tym ostatnim dniem).

Odsetki bedg wyptacone tym obligatariuszom, ktdrzy w dniu ustalenia praw do odsetek, na rachunkach
papieréw wartosciowych beda posiadaé¢ zapisane obligacje. Wyptata odsetek dokonana zostanie przez
Emitenta za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. W dniu wyptaty odsetek,
Emitent postawi do dyspozycji Krajowego Depozytu Papieréw Warto$ciowych S.A. kwote Swiadczenia tytutem
wyptlaty odsetek. Okresy odsetkowe rozpoczynaja sie i koncza sie w nastepujacych dniach i terminach
wskazanych w ponizszej tabeli:

Tabela 3 Dane dot. instrumentéw finansowych Emitenta

Pierwszy dzien | Ostatni dzien Liczbadniw | Dzien ustalenia Dzieni

Numer okresu . -
odsetkowego okresu okresu danym oKkresie prawa do ptatnosci

& odsetkowego odsetkowego odsetkowym odsetek odsetek
1. 2011-11-15Wt | 2012-05-14 Pn 182 2012-05-07 Pn | 2012-05-14 Pn
2. 2012-05-15 Wt | 2012-11-14 Sr 184 2012-11-06 Wt | 2012-11-14 Sr
3. 2012-11-15Cz | 2013-05-14 Wt 181 2013-05-06 Pn | 2013-05-14 Wt
4. 2013-05-15Sr | 2013-11-14 Cz 184 2013-11-06 Sr | 2013-11-14Cz

Zrédto: Emitent
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1.88 Dzien wykupu

Dniem wykupu obligacji jest 14 listopada 2013 r. W zwigzku z wykupem obligacji, obligatariuszom zostanie
wyptacona nalezno$¢ gtéwna, odpowiadajaca wartosci nominalnej obligacji. Nalezno$¢ gtéwna bedzie
wyptacona tym obligatariuszom, ktérzy w dniu ustalenia praw do naleznosci gtéwnej, na rachunkach papierow
warto$ciowych beda posiada¢ zapisane obligacje. Wyptata naleznosci gtéwnej dokonana zostanie przez
Emitenta za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieré6w Wartosciowych S.A. Dniem ustalenia praw do
nalezno$ci gtdwnej bedzie dzien 6 listopad 2013 r. W dniu wykupu, Emitent postawi do dyspozycji Krajowego
Depozytu Papier6w Warto$ciowych S.A. kwote $wiadczenia tytulem wyptaty naleznosci gtéwne;.

1.8.9 Weczesniejszy wykup Obligacji

Emitentowi przystuguje prawo przeprowadzenia obligatoryjnego wykupu czesci lub wszystkich obligacji przed
data wykupu. Przedterminowy wykup nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz kazdego
z obligatariuszy naleznoSci gtéwnej za kazdg wykupowang Obligacje. Wraz z wyptata naleznosci gtéwnej
Emitent wyptaci takze odsetki naroste od poczatku ostatniego okresu odsetkowego do dnia przedterminowego
wykupu (wlacznie z tym dniem). O decyzji Emitenta w sprawie wcze$niejszego wykupu obligacji oraz o dacie
wczesniejszego wykupu i liczbie wykupowanych obligacji Emitent powiadomi obligatariuszy na co najmniej 30
dni przed wykupem w formie raportu biezacego, zgodnie z przepisami Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. Poczawszy od pierwszego do trzydziestego dnia po uplywie 12 miesiecy od daty emisji, tj.
w terminie od 15 listopada 2012 r. do 14 grudnia 2012 r. Emitent moze przeprowadzi¢ czesciowy albo pelny
wykup obligacji. W przypadku przeprowadzenia wykupu czeSci obligacji, obligacje beda wykupowane od
obligatariuszy proporcjonalnie do ich stanu posiadania przez poszczegélnych obligatariuszy. Utamkowe czesci
obligacji nie bedag wykupowane - w przypadku gdyby ze stosunku ogélnej liczby wykupowanych obligacji
i liczby obligacji posiadanych przez poszczegdlnych obligatariuszy wynikato, ze wykupowi podlega utamkowa
cze$¢ obligacji. Szczegétowe zasady wykupu, w tym postepowania z utamkowymi cze$ciami obligacji wynikac
beda z aktualnie obowigzujacych regulacji KDPW. Poczawszy od pierwszego dnia po uptywie 13 miesigca od
daty emisji do ostatniego dnia 23 miesigca od daty emisji, tj. w terminie od 15 grudnia 2012 r. do 14
pazdziernika 2013 r. Emitent mozZe przeprowadzi¢ jednorazowy, pelny wykup Obligacji niewykupionych
w terminie wcze$niejszym.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wcze$niejszego wykupu obligacji, bedzie wymagato zawieszenia
obrotu obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu. Emitent wystgpi z wnioskiem o zawieszenie obrotu
obligacjami do GPW lub BondSpot S.A. Emitent przewiduje, Ze okres zawieszenia obrotu obligacjami bedzie
wynosit od dnia poprzedzajacego dzien ustalenia praw do wczesniejszego wykupu do dnia wcze$niejszego
wykupu. Decyzje o zawieszeniu obrotu obligacjami podejmuje GPW S.A. lub BondSpot S.A. i podaje ja do
publicznej wiadomosci.

1.8.10 Sposéb postepowania w przypadku likwidacji Emitenta
W przypadku likwidacji Spéiki, Obligacje beda podlegatly natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit. Wykup ten nastgpi poprzez zaptate kwoty
pienieznej w wysoko$ci wartosci nominalnej Obligacji. Do wykupu, o ktéorym mowa w zdaniu pierwszym
stosuje sie odpowiednio postanowienia dotyczace wczes$niejszego wykupu okre$lone w pkt. 4.8.9 niniejszej
Propozycji Nabycia.

W przypadku okre$lonym powyzej spetnienie przez Spotke $wiadczenia z Obligacji nastapi w terminie 14 dni
od dnia przedstawienia przez Obligatariuszy Obligacji do wykupu.

1.8.11 Opodatkowanie dochodéw zwiqzanych z posiadaniem Obligacji i obrotem nimi
Opodatkowanie dochodéw ze sprzedazy Obligacji oraz dochodéw z odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne

majace miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (podlegajace w Polsce nieograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu).

Opodatkowanie odsetek i dyskonta od Obligacji od dochoddéw (przychodéw) uzyskanych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej z odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych (art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy
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o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych) podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu.
Dochodéw z przedmiotowych tytutéw nie iaczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdélnych.
Platnikiem podatku jest dom maklerski prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych, na ktérym zapisano
papiery wartosciowe, lub dom maklerski petnigcy funkcje sponsora emisji, w przypadku zapisania papieréw
warto$ciowych w rejestrze sponsora emisji (podatek jest potragcany ,u Zrédta”).

Opodatkowanie dochodéw ze sprzedazy Obligacji od dochodéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej z odptatnego zbycia papier6w wartosciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych, i z realizacji
praw z nich wynikajacych podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu (art. 30b ust. 1 Ustawy
o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych). Dochodéw z przedmiotowych tytutéw nie taczy sie z dochodami
opodatkowanymi na zasadach ogdélnych.

Wyijatkiem od przedstawionej zasady jest sytuacja, gdy odptatne zbywanie papieré6w wartosciowych
i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, nastepuje w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej (ust. 4).

Platnikiem podatku jest Obligatariusz. Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany
w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw
warto$ciowych, i dochody z odptatnego

zbycia pochodnych instrumentéw finansowych, a takze dochody z realizacji praw z nich wynikajacych
i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych).

W celu dokonania rozliczenia podatku, Obligatariusz winien uzyska¢ zestawienie dochodéw uzyskanych ze
sprzedazy papieréw warto$ciowych od domu maklerskiego prowadzacego rachunek papieréw warto$ciowych,
na ktérym zapisano papiery wartosciowe, lub domu maklerskiego petnigcego funkcje sponsora emisji, w
przypadku zapisania papieréw warto$ciowych w rejestrze sponsora emisji. Wobec powyZszego, dla spetnienia
obowigzku podatkowego niezbedne jest przekazanie przez Obligatariusza informacji o posiadanym numerze
identyfikacji podatkowej oraz o wtasciwym urzedzie

skarbowym.

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych stawke podatkowa, wskazana
w ust. 1 stosuje sie z uwzglednieniem uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktoérych strong jest
Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wlasciwej umowy o unikaniu
podwoéjnego opodatkowania albo niezaptacenie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania dla celow podatkowych miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem
rezydencji, wydanym przez wlasciwy organ administracji podatkowe;j.

Opodatkowanie dochodéw ze sprzedazy papierdw warto$ciowych oraz dochoddéw z odsetek uzyskiwanych
przez podatnikéw podatku dochodowego od 0séb prawnych posiadajacych siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Dochody osiggane przez osoby prawne z tytutu odsetek i dyskonta od papieréw wartosciowych oraz dochody
ze sprzedazy papieréw warto$ciowych podlegaja opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych
na zasadach ogoélnych. Zgodnie z art. 19 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy stawka podatku wynosi 19%
podstawy opodatkowania. Zgodnie z art. 25 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, osoby prawne,
ktore zbyty papiery warto$ciowe, zobowigzane sg do wykazania uzyskanego z tego tytutu dochodu w sktadane;j
co miesigc deklaracji podatkowej o wysokosci dochodu lub straty, osiggnietych od poczatku roku podatkowego
oraz do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochodéw
uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako rdéznica pomiedzy podatkiem
naleznym od dochodu osiagnietego od poczatku roku podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie
miesigce tego roku.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatek dochodowy z tytutu
uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez osoby prawne, nie bedace polskimi rezydentami
podatkowymi, dochodéw z odsetek od obligacji wynosi 20% przychodo6w.
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Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych zastosowanie stawki podatkowej,
wynikajacej z uméw zapobiegajacych podwojnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie,
pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenie o miejscu zamieszkania lub
siedzibie za granica dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydane przez wtasciwy organ
administracji podatkowe;j.

Podatek od spadkéw i darowizn
Zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 1983 roku (Dz.U.04.142.1514 z p6Zn. zm.) o podatku od spadkéw i darowizn,
nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub darowizny, praw majatkowych, w tym réwniez praw
zwigzanych z posiadaniem papieré6w wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw
i darowizn, jezeli:
— w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce stalego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
— prawa majatkowe dotyczace papier6w wartosciowych sg wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.
Wysoko$¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobierca i spadkodawca albo pomiedzy
darczynca i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 ustawy o podatku od
spadkéw i darowizn. Natomiast zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb,
rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane
jednak okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.
Nadto, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wolny od podatku
dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia akcji (udziatéw) otrzymanych w drodze spadku albo darowizny -
w czesci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn.

Podatek od czynno$ci cywilnoprawnych
W mysl art. 9 pkt. 9 Ustawy o podatku od czynnosSci cywilnoprawnych stanowi, iz zwolniona jest od
podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych bedgcych instrumentami finansowymi:
a) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
b) dokonywang za po$rednictwem firm inwestycyjnych lub zagranicznych firm inwestycyjnych,
¢) dokonywang w ramach obrotu zorganizowanego,
d) dokonywang poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego
- w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U.
Nr 183, poz. 1538, z pdZn. zm.2).

W przypadku, gdy akcje bedgce w obrocie w alternatywnym systemie obrotu zbywane sa bez zachowania ww.
warunkow, zbycie praw z papieréw warto$ciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysoko$ci 1% warto$ci rynkowej zbywanych papieréw warto$ciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1
lit. b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych).W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt. 1 Ustawy
o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych, kupujacy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

Przedawnienie roszczen
Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniaja sie z uptywem 10 lat.

1.8.12 Jurysdykcja
Wszelkie zwigzane z Obligacjami spory beda rozstrzygane w postepowaniu przed sagdem powszechnym
wlasciwym miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.
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1.9 WartoSci zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy Kksztaltowania zobowigzan
emitenta do czasu catkowitego wykupu obligacji proponowanych do nabycia

Na dzien 30-09-2011 Spoétka posiada:
— zobowigzania diugoterminowe w wysokosci 440.539,28 zl, na ktore sie skladajg kredyt
inwestycyjny oraz zobowigzania z tytutu leasingu powyzej 12 miesiecy,
— zobowigzania kréotkoterminowe w wysokosci 1.938.378,90 zt na ktore sktadaja sie kredyt obrotowy,
pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i uslug, zobowigzania z tytulu leasingu do 12
miesiecy, zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen oraz wynagrodzen

Wedtug planéw i wiedzy Emitenta do czasu catkowitego wykupu obligacji spétka bedzie posiadaé
zobowigzania na poziomach:

— zobowigzania dtugoterminowe w wysokosci 275.000,00 zt

— zobowiagzania kréotkoterminowe w wysokosci 800.000,00 zt

1.10 Dane umozliwiajacych potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolnosci emitenta
do wywiazania sie z zobowigzan wynikajacych z obligacji

Celem emisji obligacji sp6tki Blue Tax Group S.A. jest pozyskanie srodkéw obrotowych na realizacje strategii
spotki, polegajacej na uczestnictwie w ofertach Private Placment. Emitent uczestniczy w projektach
inwestycyjnych majacych na celu pozyskanie $rodkéw dla podmiotéw, ktoére zamierzajg debiutowaé
w Alternatywnym Systemie Obrotu ,NewConnect”.
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